PROJEKT Zatgcznik Nr 3
do Regulaminu przetargu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta ANia ... r., w Brzozowie (zwana dalej ,Umow3"), pomiedzy:

Gmina Brzozow

ul. Armii Krajowej 1, 36-200 Brzozow,

NIP: 686-15-56-400, REGON: 370440235 reprezentowana przez:

Dyrektora Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji w Brzozowie, Pana Bogdana Dytko -
ul. Legionistéw 3, 36-200 Brzozow

zwany dalej ,Wynajmujacym”,

...................................................................................................................................................................

S LT A (O 2118 3) A=y A—————————— S
zwanym dalej Najemcq.

[PREAMBULA]

1. Umowa zostaje zawarta przez osoby upowaznione do reprezentowania wtasciwej
ze Stron, zgodnie z odpisami aktualnymi z odpowiednich rejestréw (CEIDG, KRS,
Petnomocnictwa), potwierdzajacymi uprawnienia wyzej wymienionych os6b do
dzialania w imieniu Wynajmujacego i Najemcy.

2. Najemca sktadajac podpis pod niniejszg umowg potwierdza fakt zapoznania sig
z postanowienia umowy i zatacznikéw, stanem i wyposazeniem lokalu oraz
potwierdza przeprowadzenie instruktazu przez Wynajmujgcego.

3. Najemca o$wiadcza ponadto, ze:

a) przyjmuje wszystkie warunki zawarte w niniejszej umowie i zalgcznikach
oraz ze dysponuje $rodkami technicznymi i finansowymi potrzebnymi do
wykonania zobowigzan, ktore z umowy tej wynikaja;

b) nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne postgpowanie uniemozliwiajgce
lub mogace uniemozliwi¢ zawarcie lub nalezyte wykonanie postanowien
niniejszej umowy.

§1

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy usytuowany w budynku
administracyjno-gospodarczym na II kondygnacji budynku przy ul. Stonecznej 13
w Brzozowie o lacznej powierzchni 43,75m2, stanowiacy wilasno$¢ Gminy



Brzozéw, bedacy integralng cze$¢ kompleksu sportowo-rekreacyjnego
w dyspozycji Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Brzozowie (dalej skrotowo
jako lokal lub przedmiot umowy).

. Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot umowy wytgcznie na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej, zgodnie ze ztozong ofertg.

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do lokalu na zasadach
wspotpracy z Najemca.

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego: obcigza¢ przedmiotu
najmu, oddawaé¢ go w podnajem lub uzytkowanie osobom trzecim, dokonywac
zmian z konstrukcji lub wyposazeniu przedmiotu najmu, zmienia¢ sposéb jego
wykorzystania lub gospodarczego przeznaczenia, a zobowigzany jest do
umozliwienia Wynajmujacemu swobodnego dostepu do przedmiotu najmu -
w celu sprawdzenia jego stanu technicznego jak rowniez sposobu korzystania
Z niego.

. Wynajmujacy nie wyraza zgody by na mocy odrebnej umowy zawartej pomiedzy
osoba trzecig a Najemca osoba trzecia wstapita w prawa Najemcy - wynikajgce
Z niniejszej umowy.

. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego bedacego zatacznikiem nr 1 do umowy.

§2
. Ustala sie miesieczne optaty za wynajmowany lokal:

a) kwota miesigczna czynszu netto ............ platna na rzecz Wynajmujgcego
do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego za dany miesigc z gory, po
wystawieniu faktury przez Wynajmujgcego,

b) do kwoty czynszu doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujgcych
przepiséw podatkowych,

. Strony ustalaja nastgpujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do
przesytania faktur)

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu, a upowaznienie to wazne jest bezterminowo.

. W przypadku zwtoki w ptatno$ci czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.



. Strony postanawiajg, ze datg speinienia $wiadczenia pienieznego przez najemce
jest data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego ...

. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego o zaplatg czynszu i innych
wymaganych naleznosci (m. in. na pokrycie ewentualnych zniszczen i szkod)
z tytuhu niniejszej Umowy, Najemca w terminie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy, wptaci na rzecz Wynajmujgcego kaucje gotéwkowa, ktéra wynosi¢ bedzie
1.000,00 zt (stownie: jeden tysigce ztotych) zwana dalej ,Kaucjg”.

. Wynajmujacy uprawniony bedzie do zaliczenia catosci lub czesci Kaucji (kwoty
Kaucji) na poczet przystugujacych mu roszczen, bez uprzedniego wezwania
Najemcy do zaptaty tych naleznosci i bez wyznaczania mu dodatkowego terminu
na zaptate - w przypadku uchylenia si¢ przez Najemce od zaptaty na rzecz
Wynajmujacego naleznych Wynajmujacemu wymagalnych zobowigzan.

. Kwota kaucji zostanie zwrécona Najemcy po zakonczeniu umowy w kwocie
nominalnej w terminie 10 dnia od dnia podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego, chyba ze zostanie zaliczona na poczet wymagalnych zobowigzan
przystugujacych Wynajmujacemu w stosunku do Najemcy

§3

. Oprécz czynszu wymienionego w § 2 Najemca bedzie pokrywat peine koszty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu:

a) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Najemca na podstawie
wskazan licznika,

b) oplaty za wode i odbiér $ciekéw ponosi Najemca na podstawie wskazan
licznika,

c) optaty za zuzyty gaz:

> od lipca do sierpnia wigcznie wg wskazan licznika,

> od wrzeénia do czerwca wiacznie wg indywidualnych ustalen.
d) optaty za wywoz nieczystosci statych w okresie:

> od lipca do sierpnia wigcznie, optaca Najemca wedtug proporcji tj. (50 %
kosztéw pokrywa najemca, 50 % kosztéw pokrywa wynajmujacy,

> od wrzeénia do czerwca wiacznie, wg indywidualnych ustalen.

2. Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych Wynajmujacy ma prawo niezwtocznie

naliczy¢ Najemcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkow umowy
wymagajaca zgody Najemcy w formie zawarcia aneksu.



. Naleznoéci z tytutu optat za korzystanie z mediow, Najemca uiszcza¢ bedzie
miesiecznie w terminie do 15 dnia kazdego miesigca za miesiac poprzedni na
podstawie faktur na konto Wynajmujacego NI ..mmimmmmmssssssssssssssssssssssssssssnnes

§4
. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu, w ktérym znajduje sie lokal, z ktérych korzystaja klienci Najemcy.

. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonywania we wiasnym zakresie wszelkich
napraw biezacych w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dokonania naprawy na wiasny koszt.

. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ lokal uporzadkowany
i w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploataciji.

. Przekazanie Wynajmujgcemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego - zatgcznik Nr 1.

. Najemca bierze pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu. Najemca zobowigzany jest chroni¢ przedmiot najmu przed
trwalym zabrudzeniem.

§5
. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, gdy:
a) Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujgcego

b) Najemca zalega z optatg czynszowa za jeden peiny okres ptatnosci lub
optatami za media za jeden petny okres ptatnosci.

c) Najemca dokona przerébek lokalu bez zgody Wynajmujacego
d) Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

. W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujacemu, po
uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy co
najmniej 7-dniowy termin do zaptaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo
rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Najemca
ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty
rozwigzania umowy. Wszelkie koszty zwigzane z rozwigzaniem umowy
(odstapieniem od niej Wynajmujacego) i zwrotem przedmiotu najmu pokrywa
Najemca.

. W razie rozwiazania umowy (odstapienia od umowy) Najemca zobowigzany jest
do wydania kompletnego przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, bez osobnego



wezwania, niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 2 (dwdch) dni liczonych od
dnia, w ktérym umowa zostata rozwigzana.

4. Strony uzgadniaja, ze w razie uchylania sie przez Najemce od podpisania protokotu
zdawczo odbiorczego po zakofczeniu umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do
samodzielnego sporzadzenia tego protokotu - ze wszelkimi konsekwencjami
natury prawnej dla Najemcy. Protokét taki z okresleniem zniszczen, uszkodzen lub
brakéw w przedmiocie najmu jest jednocze$nie informacja dla Najemcy odno$nie
zakwestionowaniu przez Wynajmujgcego (wtasciwosci) przedmiotu najmu
(i wskazaniem jego zakresu). Brak odniesienia si¢ przez Najemce do uwag
i zastrzezen Wynajmujacego zawartych w protokole w terminie 2 roboczych od
dnia przedstawienia protokotu jest peilng akceptacja protokotu w wersji
sporzadzonej przez Wynajmujgcego (tj. oznacza, ze Najemca nie wnosi uwag do
ustaleri zawartych w protokole przyjecia przedmiotu najmu oraz w catosci
i bezwarunkowo go akceptuje).

§6
Umowe zawarto na czas okreslony od dnia 01.07.2022 do 30.05.2025 roku.
§7

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda
polubownie, a w razie braku porozumienia, wiasciwym bedzie sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

5. Podpisujac niniejsza Umowe kazda ze Stron o$wiadcza, Ze zapoznata si¢ z jej
trescig oraz przyjeta ja do wiadomosci i wykonania, a takze podpisata i otrzymata
taki sam egzemplarz umowy jak niniejszy.

...........................................................................................................

Wynajmujqcy Najemca



